Информационное письмо
с разъяснениями по вопросам повестки дня общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, расположенном по адресу:  

Новосибирская область, р.п. Кольцово, ул. Рассветная, дом № 1а
Ознакомиться с информацией и документами, Вы можете в офисе управляющей организации (пн-пт с 8.00 до 17.00, обед с. 12.00 до 13.00), по телефону (8 (383) 304-86-44 (доб. 3) или на сайте http://uk-nikolskiy.ru/ (на странице - наши дома\адрес дома\голосование)
Термины и определения:
УО — Управляющая организация; МКД — многоквартирный дом; ОСС — общее собрание собственников; ОИ — общее имущество; ЖК РФ — Жилищный кодекс РФ.
ОБРАЩАЕМ ВНИМАНИЕ СОБСТВЕННИКОВ, В СВЯЗИ С ИЗМЕНЕНИЕМ ЗАКОНОДАТЕЛЬСТВА С 01 СЕНТЯБРЯ 2025Г. В БЛАНКАХ ГОЛОСОВАНИЯ НЕОБХОДИМО УКАЗЫВАТЬ СНИЛС!

Вопрос №1:  Выбрать в качестве Председателя, Секретаря общего собрания собственников помещений многоквартирного дома, расположенного по адресу: Новосибирская область, р.п. Кольцово, ул. Рассветная, дом № 1А:

– Бутт Наталью Владимировну, собственника жилого помещения №14 – Председатель общего собрания;

– Дзюба Екатерину Яковлевну, собственника жилого помещения № 2 - секретарь общего собрания.
Вопрос №2: Утвердить счетную комиссию общего собрания собственников помещений многоквартирного дома в следующем составе:

- Корехова Мария Игоревна – представитель ООО «УК Никольский»; 

- Костюк Татьяна Геннадьевна – представитель ООО «УК Никольский».
Разъяснения: В соответствии с нормами действующего жилищного законодательства о порядке проведения ОСС помещений в МКД, а также Приказа Минстроя России от 30.04.2025г.                      № 266/пр «Об утверждении Требований к оформлению протоколов ОСС помещений в МКД….» установлены требования об обязательном включении в повестку дня ОСС, вопросов по выбору Председателя и Секретаря ОСС и утверждению состава Счетной комиссии, осуществляющей подсчет голосов. Согласно требованиям ЖК РФ, результаты голосования собственников помещений в МКД оформляются протоколом ОСС, который в обязательном порядке должен быть подписан указанными лицами, утвержденными ОСС помещений в МКД. В качестве Председателя и Секретаря ОСС предлагается проголосовать за собственников Вашего дома, проявивших инициативу для участия в данном Общем собрании (избираются единожды), при проведении иных ОСС,  можно утверждать  любых инициативных собственников.   
Вопрос №3: Утвердить и заключить Дополнительное соглашение № 11 от «__» ноября 2026 г. (перечень работ по текущему ремонту) к Договору Управления многоквартирным домом №Р1а/1 от 06.07.2019 г. с ООО «УК Никольский» ИНН 5433192157, ОГРН 1135476035958 (утверждение Собственниками помещений Дополнительного соглашения является его акцептом (подписанием)).
Разъяснения: В октябре 2025 г. на ОСС было принято решение об утверждении и заключении Дополнительного соглашения к Договору управления многоквартирным домом №Р1а/1 от 06.07.2019 г. , утверждены размер платы за содержание жилого помещения, а также перечень и стоимость работ и услуг по текущему ремонту ОИ МКД на период с 2025 г- 2026 г. 

В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме.......» текущий ремонт ОИ проводится по решению ОСС для предупреждения преждевременного износа и поддержания эксплуатационных показателей и работоспособности, устранения повреждений и неисправностей ОИ или его отдельных элементов (без замены ограждающих несущих конструкций, лифтов). Собственники помещений обязаны утвердить на общем собрании перечень услуг и работ, условия их оказания и выполнения, а также размер их финансирования. 

На основании ежегодно проводимых сезонных осмотров ОИ и выявленных по ним дефектов, а также с учетом улучшения комфортных условий проживания граждан в соответствии с действующим законодательством предлагается утвердить перечень и стоимость работ на очередной период с 01.11.2026 г. по 31.10.2027г. в размере действующего тарифа (Приложение № 5а к Договору управления размещено на сайте Управляющей организации).  

Обращаем Ваше внимание на то, что размер платы за содержание жилого помещения, в том числе текущего ремонта, утвержденный решением ОСС в 2025 г.  изменению не подлежит.
Управляющей организацией предварительно до объявления о проведении ОСС было размещено предложение на информационных досках в подъезде Вашего многоквартирного дома о согласовании перечня и стоимости работ и услуг по текущему ремонту ОИ МКД, предложений и (или) возражений по согласованию перечня от собственников Вашего МКД не поступило.
Вопрос №4: Утвердить и заключить Дополнительное соглашение № 12 от "___" ноября 2026г. к Договору Управления многоквартирным домом № Р1А/1 от 06.07.2019г. с ООО «УК Никольский» ИНН 5433192157, ОГРН 1135476035958 на проведение работ по установке защитных уголков на углах лифтовой шахты в подъездах № 1, 2 со 2 по 9 этаж (32 шт.) в многоквартирном доме №1А по ул. Рассветная р.п. Кольцово Новосибирской области. Срок выполнения работ с 01.11.2026 г по 31.10.2027 г. Затраты на выполнение работ в размере 86 574 руб. 54 коп., возместить за счет денежных средств, накопленных от аренды общего имущества (утверждение Собственниками помещений Дополнительного соглашения является его акцептом (подписанием)).
Разъяснение: Данное решение предложено Управляющей организацией, в связи с тем, что при проведении сезонного осмотра обнаружено повреждение отделки углов мест общего пользования (сколы).

Общая стоимость работ составит 86 574 руб. 54 коп. Стоимость работ включает: изготовление, покраску и установку защитных уголков в 2-х подъездах на углах лифтовых шахт. Указанные работы предлагается выполнить в период с 01.11.2026г. по 31.10.2027г.

Данная работа поможет продлить срок службы внутренней отделки подъезда. Затраты на выполнение указанных работ предлагается возместить из средств, накопленных от аренды общего имущества.
ООО "УК Никольский"
